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「臺中市轄區內都市計畫公共設施用地專案通盤檢討案」 

公開展覽說明會(大甲區場次)會議紀錄 

一、時間：106 年 9 月 19日上午 9：30 

二、地點：大甲區公所(3樓簡報室) 

三、主持人：臺中市政府都市發展局羅股長仁甫 

四、與會單位及人員：詳簽到簿。                      紀錄：陳玉姍 

五、主席致詞： 

本次公開展覽「臺中市轄區內都市計畫公共設施用地專案通盤檢討案」，

係依照內政部 102 年 11 月 29 日訂定「都市計畫公共設施保留地檢討

變更作業原則」相關規定辦理，期望透過本案全面解決公共設施保留

地的問題，公開展覽期間為 45 天，將於各行政區共計舉辦 29 場說明

會，後續針對規劃內容之任何意見請提出書面予本府錄案彙整，後續

將納入都委會審議參考。 

六、規劃單位簡報：(略) 

七、發言紀要： 

 (一)議員及民意代表之建議 

1.吳敏濟議員： 

(1)請市府依地方需求，將不合理部分提出予以檢討修正，例：鐵砧

山風景特定區計畫(草案)案，變更墓地用地為公園用地，於用地

上部分保留「樹葬區」，將影響周邊整體發展，建議應移至鄰近

殯葬區較為合理。 

(2)建議市府參考高雄市三民區小巨蛋案例，以「減額市地重劃」方

式開發。 

2.李榮鴻議員： 

(1)建議市府再努力協助民眾爭取跨區市地重劃之配地比例 50%以

上。 

(2)建議後續研議之修正方案，應再次辦理說明會讓民眾了解新計畫

(草案)為何。 

3.林素真市政顧問： 

建議本案能儘速於明年 7 月開始辦理，請務必加速推動本案，解決

本市長期公共設施保留地之問題。 

4.臺中市議會議長、副議長辦公室楊啟邦秘書： 
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本案公共設施檢討涉及個人資產之權益，爰民眾對本案任何陳情意

見務必以書面提出。 

 (二)與會民眾之建議 

1.張先生：本人為遊 5用地地主，旁邊已有順天國小可供周邊民眾使

用，建議應無條件解編歸還地主。 

2.吳先生： 

(1)本人為遊 6 用地地主，附帶條件相關內容及程序未見說明，無法

理解各附帶條件的差別。 

(2)市地重劃地主只能領回 50%過少，且附帶條件尚有不合理。 

(3)參與市地重劃相關工程費用等皆要人民負擔，且只能領回 50%不

合理，建議不需辦理重劃直接變更為住宅區或商業區。 

3.李先生： 

(1)本人為文小 1用地地主之一，惟參與重劃只能領回 50%過少。 

(2)如未來將土地移轉給予子孫，尚需要繳交增值稅，實屬不合理。 

4.周先生： 

(1)本人土地位於鐵砧山風景特地區計畫變 2 案(停 6 用地)，草案

變更為青年活動中心區，建議若未來要蓋青年活動中心等建築，

應先評估使用率為何。 

(2)請市府先把地目改為建地，再用建地的公告地價向地主徵收。 

5.張先生： 

生活品質與政府稅收有關係，故建議此案應從經濟方面來探討，大甲

已通盤檢討過數次，惟公共設施保留地徵收延宕已 50多年，建議未

來都市計畫通盤檢討時應增訂生活水準及政府稅收等兩個目標，政

府增加稅收，便能儘快開闢公共設施保留地。 

6.與會民眾(1)： 

(1)本人為公 1 用地地主，未來若變更為住宅區，經重劃後地主領回

50%，後續稅賦繳納內容及繳納期程起算為何? 

(2)請問土地重劃後，地主領回 50%之訂定依據為何，建議將相關數

據公開透明或改為彈性的個案，試算各財務計畫供參。 

7.與會民眾(2)： 

本人為機 1用地地主，本案草案解編為商業區並納入整體開發地區，

惟重劃後僅領回約 50%過少。 

8.與會民眾(3)： 
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(1)文中 3變更為住宅區，尚有附帶條件六之規定，針對公共設施負

擔是否有包含 0.25 公頃社會福利設施用地尚有疑義。 

(2)另外跨區市地重劃方式不合理，政府有經費就請市價徵收。 

9.與會民眾(4)： 

(1)依照內政部領回 50%為上限不合理，若領回 55%較合理。 

(2)未來土地領回多少比例，土地增值稅就應配合比例減免。 

10.與會民眾(5)： 

本人為機 1 用地地主，本案草案解編為商業區，惟地主只能領回約

50%尚不合理。 

11.與會民眾(6)： 

本人為遊 2 用地地主，經重劃後跨區配回土地，未來可能無法臨接

道路，造成土地總價值落差，是否可自辦市地重劃。 

12.與會民眾(7)： 

市地重劃後地主只能領回 50%過少不合理，建議應就地合法變更。 

13.與會民眾(8)： 

土地若無使用需求就應還地於民，若需徵收請儘快徵收，且參與重劃

後只能領回 50%尚不合理。 

14.與會民眾(9)： 

變 2 案之市場用地共有 13 位地主，每人持分不足 10 坪土地，若每

人只分回 50%土地，且長期所繳交之地價稅，市府是否會還予地主? 

八、綜合回應： 

1.有關附帶條件之回饋規定，係依相關都市計畫法之規定，土地由低

價值或低強度變更為高價值或高強度之土地時，經考量整體發展之

公平性，故訂定部分解編土地需回饋之規定。 

2.有關附帶條件之相關內容及後續審議程序於宣傳單及計畫書內皆有

載明，可於本局網站下載再詳閱內容。 

3.有關市地重劃配地比例(土地解編後未領回 100%土地)，係依照內政

部訂定之作業原則規定「跨區整體開發後土地所有權人領回之可建

築用地以 50%為上限」，惟經臺中市政府爭取後得依照市地重劃相關

負擔規定辦理，未來依照分配位置而有微幅調整。 

4.各整體開發區之回饋比例仍需視該地區之實際財務精算方可定論，

故有關市地重劃工程費用原則上依市地重劃辦法規定辦理，惟本案

仍會納入後續研議評估。 
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5.本案於先期規劃階段，業經邀集相關局處詢問現行未取得公設保留

地之需求，然本案附帶條件 6：「指定劃設社會福利設施用地」，係配

合市府興建社會住宅及長照政策之需求，查市府住宅發展工程處於

本市劃定十處預定地，用以推動未來興建社會住宅之政策，爰大甲

區係規劃提供一處社會住宅用地，惟相關法令上係明定重劃之 10種

共同負擔項目，爰社會福利設施用地未屬重劃共同負擔項目之一，

緣此，未來將優先利用公有土地指配社會福利設施用地，並未增加

本案地主之重劃負擔。 

6.有關土地未達市地重劃最小分配面積部分，後續將於辦理市地重劃

時，可與其他所有權人合併分配或領取現金補償。 

7.建議土地所有權人若不願意參與市地重劃，皆可於都市計畫審議階

段向市府提出陳情，在不影響土地分配的前提下，並經都委會審議

通過後，可剔除於市地重劃範圍外，惟目地事業主管機關尚未能確

定徵收期程，恐仍致公設保留地長期閒置未開闢，並影響土地所有

權人權益。 

九、散會(下午 12:30)  
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會議照片 

   

   

   

   

  



6 
 

 

  



7 
 

 

  

林市政顧問素真 
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